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PAMATINFORMACIJAS DOKUMENTS
Merkis
Sis dokuments sniedz informaciju par konkréto ieguldijumu produktu. Tas nav tirgvedibas materials. Tiestbu aktos ir
noteikta prasiba sniegt sadu informaciju, lai Klienti labak izprastu St produkta batibu, riskus, izmaksas, iespéjamos
ieguvumus un zaudéjumus, un to salidzinatu ar citiem produktiem.
JUs grasaties iegadaties sareZgitu produktu, kas var bat griti saprotams.

PRODUKTS
Produkta nosaukums: Paradzime ar pamata esosSajam kreditprasibam pret REAL MAGNA 1S.L.,
kas izriet no investiciju aizdevuma liguma
Izgatavotajs: INDEMO SIA
Izgatavotaja kontaktinformacija: info@indemo.eu https://indemo.eu/Imprint
Kompetenta institucija: Latvijas Banka
Sagatavosanas datums: 06.02.2026

PAR PRODUKTU

Tips

Paradzimes ir ar aktiviem nodrosinati vértspapiri (finansu instrumenti), kurus Emitents (“InDemo SPV Issuer Nol1”, SIA,
registracijas numurs 40203462441) izlaidis saskana ar piedavajuma programmu un kuri ir nodrosinati ar krediprasibam
pret Hipotekaro kreditoru (REAL MAGNA 1S.L.), kas izriet no Investiciju Aizdevuma Liguma.

Hipotekarais kreditors izvélas un institucionalo paradu otrreizéja tirgl pérk kavétos hipotekaros paradus par atlaides cenu,
ieskaitot nodrosinajumu, un noregulé ta problému, nodrosinot parada piedzinu, iekilata Tpasuma izpildi (atsavinasanu) un
parstrukturésanu.

Ipasa mérka komercsabiedriba (SPV jeb Indemo Finance SIA) ir izveidota, lai finansétu/parfinansétu kavéto hipotekaro
kredttu iegadi, ko veic Hipotekarais kreditors. SPV izsniedz investiciju aizdevumu Hipotekarajam kreditoram, izmantojot
lidzek|us, kas piesaistiti no paradzimju turétajiem, izlaizot paradzimes. Paradzimes ir nodrosinatas ar kreditprasibam, kas
izriet no attieciga investiciju aizdevuma liguma.

Hipotekarais kreditors atmaksa investiciju aizdevumu stingra atkariba no kavéto hipotekaro kreditu piedzinas procesa
rezultatiem. Paradzimju iegade Jauj paradzimju turétajam sanemt no tam izrietoSo ienakumu tad, kad Hipotekarais
kreditors sanem lidzeklus piedzinas rezultat], t.i., kad iekilatais nekustamais ipasums tiek pardots vai nu brivaja tirgd, vai
piespiedu atsavinasanas izsol€, vai kad kavétais hipotekarais kredits ir dzésts citadi.

Meérki

St produkta mérkis ir glit augstako iesp&jamo ienesigumu, ieguldot kavéto hipotekaro kreditu piedzinas procesa ienakumos
un riskos. Paradzimju turétaju gita pelna ir atkariga no procesa ilguma un ienémumu summas, ko rada katra attieciga
diskontéta parada problémas nokartosanas scenarijs. Katra Sérija ir sasaistita ar viena konkréta kavéta hipotekara kredita
piedzinu . Hipotekarais kreditors ir specializéta juridiska persona, kas koncentréjas uz diskontéto paradsaistibu iegadi
otrreizéja tirgl. Hipotekarais kreditors atrodas Barselona un tika registréts 2021. gada 26.janvari saskana ar Spanijas
Karalistes tiesibu aktiem ar registracijas numuru B42797282 ka sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu. Hipotekarais kreditors
tika registréts 2021. gada 8. septembri Spanijas Banka ka hipotekaro kreditu izsniedzéjs (Prestamista inmobiliario) ar kodu
D519. Hipotekarais kreditors tika izveidots ar mérki palidzét atrisinat problémas, kas cilvékiem rodas saistiba ar
neperspektivu paradu nastu. lzmantojot personalizétu pieeju elastigu risinajumu meklésanai, atri pienemot IEmumus un
nepielaujot tradicionalajam bankam raksturigo augsto birokratisko slogu, uznémums piedava jaunas iesp€jas aiznéméjiem,
kuri nonakusi grata situacija un nespégj izpildit savas kreditsaistibas.

Paredzétie privatie iegulditaji

Sis produkts ir paredzéts privatiem iegulditajiem, kuri var ciest zaudé&jumus Iidz pat pilnigam iegulditd kapitala
zaudéjumam. Privatajam iegulditajam piemit pietiekamas zinasanas un/vai pieredze saskaré ar finansu produktiem.
Privatajam iegulditajam nav skaidru (vai butisku) prieksrocibu attieciba uz kapitala pieaugumu un/vai regulariem
maksajumiem.

Termins
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Katras paradzimes izlaiSanas gadijuma atseviski nosaka tas dzésanas terminu, un ne emitents, ne iegulditdjs to nevar
vienpuséji maintt. Tomér dazadu pamatprospekta izklastito iemeslu dé| emitents ir tiesigs izvéléties atpirkt Paradzimi pirms
termina vai pagarinat izpirkSanas periodu.

KADI IR POTENCIALIE RISKI, UN KO ES VARETU SANEMT PRETI?
Riska indikators:

1 2 3 4 5 6 7

Zems risks Augsts risks

Riska raditaju kopsavilkums parada ST produkta riska limeni salidzindjuma ar citiem produktiem. Tas atkl3j, cik liela ir
iespéja, ka produkts zaudés naudu tirgus svarstibu dé| vai tapéc, ka més nespésim Jums samaksat. Més esam klasificéjusi
So produktu ka 6 no 7, kas atbilst otrai augstakajai riska klasei. Tadéjadi iespéjamie zaudéjumi no nakotnes darbibas
rezultatiem tiek vértéti ka augsta Iimena risks, un nelabveéligi tirgus apstakli, visticamak, ietekmés Hipotekara kreditora
spéju generét ienémumus un samaksat. Sis riska novértéjums nem véra ari citus riska faktorus, kas detaliz&ti aprakstiti
Pamatprospekta.

Jums nebis iespé&jas priekslaicigi iznemt lidzeklus. Sis produkts nesniedz aizsardzibu pret nakotnes tirgus darbibas
rezultatiem, tadé| pastav risks zaudét visu ieguldijumu vai ta daju. Ja emitents nespés veikt jums pienakosos maksajumus,
jus varat zaudét visu savu ieguldijumu.

Izpildes scenariji:

ST produkta ienesigums ir atkarigs no ta, ka tiek atgiits kavétais hipotekarais parads, un piedzinas ilguma. Tirgus faktori,
pieméram, nekustama Tpasuma cenu izmainas, ir nenoteikti un nav precizi prognozéjami. Noraditie scenariji ir ilustrativi
piemeéri, kas balstiti uz pienémumiem un modeléSanas metodém, un tie negaranté nakotnes rezultatus. Faktiska tirgus
attistiba var batiski atskirties no noraditajiem scenarijiem.

Turéjuma periods: 2 gadi
leguldijuma piemérs: €20 000
Minimums Minimalas garantétas pe|nas nav. JUs varat zaudét daju no vai visus savus
ieguldtjumus.
Stresa scenarijs Ko jus varétu sanemt atpakal péc izmaksam 17,342 EUR
vidéjais ienesigums katru gadu -6.6%
Nelabvéligs scenarijs Ko jus varétu sanemt atpakal péc izmaksam 22,400 EUR
vidéjais ienesigums katru gadu 6.0%
Meérens scenarijs Ko jus varétu sanemt atpakal péc izmaksam 26,022 EUR
vidéjais ienesigums katru gadu 15.1%
Labvéligs scenarijs Ko jus varétu sanemt atpakal péc izmaksam 32,043 EUR
vidéjais ienesigums katru gadu 30.1%

Scenariju modelésanai tiek pienemts, ka vidéja cena pret tirgus vértibu (Price-to-Value) un cena pret paradsaistibu apjomu
(Price-to-Debt) ir 62%. Noraditie rezultati tabula tiek attéloti uz turésanas periodu (2 gadi). legulditdjam nav iespéju iziet
no produkta pirms ST termina, jo otrreizéjais tirgus netiek nodroSinats. Faktiskais turéSanas periods var bat Tsaks, ja
Emitents izmanto tiesibas uz priekslaicigu dzésanu, vai ari garaks, ja Emitents izmanto tiesibas pagarinat izpirkSanas
periodu. Sadas Emitenta tiesibas var bitiski ietekmét faktiskas atdeves [imeni.

Stresa scenarija tiek pienemts, ka nav iespéjams piedzit paradu no paradnieka, noslédzot pirmstiesas vienoSanos, un nav
iespéjams pardot iekilatos nekustamos Tpasumus izsolé par tirgus cenu. Péc 24 ménesiem no ieguldijuma veikSanas dienas
iekilatos nekustamos Tpasumus parnem valdijuma Nodrosinatais kreditors, kas tos pardod atklata tirgli 18 ménesu laika
pie negativas cenu dinamikas. Saja scenarija nekustama Tpasuma cenas visa iepriek§ minétaja procesa 3,5 gadu laika
samazinas par 44,3% no novértéjuma vértibas (atsaucoties uz maksimalo nekustama Tpasuma cenu kritumu Spanija
hipotekaras krizes laikd no 2008. gada marta lidz 2014. gada septembrim). Scenarija nemti véra izsoles/atsavinasanas
nodokli un nodevas, ka art makleru komisijas maksas.
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Nelabveéligaja scenarija tiek pienemts, ka nav iespéjams piedzit paradu no paradnieka, noslédzot pirmstiesas vienosanos.
Péc 2 gadiem no ieguldijuma veikSanas dienas Nodrosinatais kreditors pardod iekilatos ipasumus izsolé par cenu, kas ir par
15 % zemaka neka novértéjuma vértiba. Scenarija nemti véra izsoles nodok|i un nodevas.

Meérens scenarijs paredz, ka ar paradniekiem tiek panakta pirmstiesas vieno3anas, saskana ar kuru paradnieki sedz 90 %
no savam nenokartotajam saistibam (ieskaitot uzkratos procentus un soda naudas) 18 ménesu laika no ieguldijuma dienas.
Labveéligaja scenarija tiek pienemts, ka ar paradniekiem tiek panakta pirmstiesas vieno3anas, saskana ar kuru paradnieki
sedz 90 % no savam nenokartotajam saistibam (ieskaitot uzkratos procentus un ligumsodi) 9 ménesu laika no ieguldijuma
dienas.

Sajos aprékinos nav nemta véra jlsu personiga nodok|u situacija, kas ari var ietekmét to, cik daudz jis atgisiet.

KAS NOTIEK, JA SIA INDEMO SIA NESPEJ IZMAKSAT LIDZEKLUS?

Gadijuma, ja INDEMO SIA nespéj atmaksat Jums lidzek|us vai atdot finansu instrumentus, Jums ir tiesibas pieprasit
kompensaciju, izmantojot Latvijas Republikas investoru aizsardzibas programmu. ST programma attiecas, pieméram, uz
tadiem gadijumiem, kas saistiti ar INDEMO operacionalam kjadam, krapsanu vai darbibas partrauksanu. Kompensacija ir
vienada ar zaudéjumu apmeéru, kas izriet no INDEMO saistibu neizpildes, bet neparsniedzot 20 000 eiro. . Investoru
aizsardzibas programma nesedz jlsu zaudéjumus, ja emitents vai Hipotekarais kreditors nespéj veikt maksajumus.

KADAS IR IZMAKSAS?

Persona, kas sniedz konsultacijas par So produktu vai to pardod, ir tiesiga no Jums iekasét citas izmaksas. Tada gadijuma si
persona JUs informés par $Sim izmaksam un to, ka tas ietekmé Jasu ieguldijumus.

Izmaksas laika gaita

Tabulas ir noraditas summas, kas tiek nemtas no Jasu ieguldijumiem, lai segtu dazada veida izmaksas. Sis summas ir
atkarigas no ta, cik daudz Jas ieguldat un cik ilgi produkts atrodas Jisu rokas. Seit noraditas summas ir ilustracijas, kuru
pamata ir par pieméru nemta ieguldijumu summa un ieguldijumu periods gadijuma, ja paradzimes turat lidz termina
beigam. Izmantotais piemérs: iegulditi 10 000 EUR.

Izmaksas un maksajumi Summa EUR Summa %
Kopéjas izmaksas 0 0,00%
Izmaksu sastavs

Vienreizéjas izmaksas Darijuma slégsanas izmaksas 0,00%
leguldijuma izbeigsanas izmaksas 0,00%

Regularas izmaksas Portfela darijuma izmaksas 0,00%
Citas pastavigas izmaksas 0,00%

Papildu izmaksas No darbibas rezultatiem atkarigas maksas (un pelnas 0,00%
procentuala dala)

CIK ILGI MAN JATUR PARADZIMES, UN VAI ES VARU IZNEMT NAUDU PIRMS TERMINA BEIGAM?

Paradzimes ir paredzétas turésanai lidz to dzéSanas terminam, un tas neparedz iespéjamu priekslaicigu izieSanu vai
dzésanu pirms dzésSanas termina. Ar aktiviem nodroSinatie vértspapiri ir ekskluzivi pieejami INDEMO platforma, un
INDEMO Sim produktam nenodroSina otrreizéjo tirgu. Emitentam ir tiesibas jebkura laika daléji vai pilntba dzést
vértspapirus bez nepiecieSamibas sniegt papildu paskaidrojumus vai pamatojumus. Ja kada no pusém vélas iesaistities
otrreizéja tirgus aktivitatés, tai par to ir attiecigi jainformé INDEMO un jaievéro visi nepiecieSamie priekSnoteikumi un
procediras, lai INDEMO platforma kvalificétos ka iegulditajs.

KA LAI IZSAKA SUDZIBAS?
Visas stdzibas par misu produktu vai $ST dokumenta saturu var iesniegt INDEMO SIA, Skanstes iela 50, Riga, LV-1013. Varat
art nos{tit e-pastu uz adresi complaints@indemo.eu vai sazinaties ar mums, izmantojot timek|a vietni www.indemo.eu.

CITA BUTISKA INFORMACIJA
Latvijas Bankas apstiprinatajos Galigajos noteikumos un Pamatprospekta ietverta informacija, ieskaitot papildinajumus, ir
vienigais saistosais 1 finansu instrumenta juridiskais pamats. Visi dokumenti ir pieejami timekla vietné www.indemo.eu.
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